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Immobilien aus zweiter Hand

Altes Haus sollte man nicht
als Katze im Sack kaufen

Der Kauf einer gebrauchten
Immobilie will gut vorbereitet
sein. Denn Hiuser aus zweiter
Hand haben ihre Tiicken,
warnt der Bauherren-Schutz-
bund (BSB). Versteckte Mingel
konnen den Kiufer spiter
Tausende Euro zusiitzlich
kosten. Wichtig ist auch der
Uberblick iiber den energe-
tischen Zustand des Hauses.
Angesichts steigender Energie-
preise sollte niemand mehr die
Katze im Sack kaufen.

Von Reiner Fischer

Kaufinteressenten, die ein
Haus in ihre engere Wahl ge-
nommen haben, sind.gut bera-
ten, einen Experten zur Besich-
tigung hinzuzuziehen,
empfehlen die Landesbauspar-
kassen (LBS). Denn fiir Laien
ist es oft unmdglich, Schiden
in ihrem gesamten Ausmal
einzuschitzen. Eine kleine
feuchte Stelle im Keller, ein
Schimmelfleck im Bad koénnen
einerseits harmlos sein, aber
auch Indizien fir weitaus gro-
Bere Mingel. , Eine sorgfaltige
Besichtigung ist bei der meist
grofiten Investition im Leben
besonders wichtig. Sie sollte
bei Tageslicht, ohne Zeitdruck,
kostenfrei und unverbindlich
ablaufen®, raten die LBS-Ex-
perten.

Auf der Website des Bundes-
arbeitskreises Altbauerneue-
rung sind Experten nach Regi-
onen aufgelistet zu finden. Die
Beratung kostet etwa 100 Euro
pro Stunde. Fiir ein Gutachten
mit Fotos kann man schon 1500
Euro zahlen. Der Kunde sollte
darauf bestehen, dass die zu
erwartenden Kosten fiir die
notwendige Sanierung ausge-
wiesen werden.

Lohnende Ausgaben

Die Ausgaben fiir einen Bau-
sachverstindigen rechnen sich
durchaus. Er weil}, wo in alten
Hausern die Schwachpunkte
liegen. Feuchte Keller oder
morsches Gebidlk werden von
Verkiufern gern vertuscht.
Doch gerade sie ziehen oft hohe
Folgekosten nach sich. Wich-
tige Indizien fiir die Beschaf-
fenheit eines Hauses sind au-
Berdem Fenster, Dach,
Gebiudetechnik, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen. Von ihrem
Zustand hingt es ab, wie viel
Energie ein Haus verbraucht.

Der Bausachverstidndige
berit den Kaufer auch dartiber,
welche Informationen er im
Vorfeld sammeln sollte. Wich-
tig ist das Baujahr der Immobi-
lie. Es gibt dem Fachmann
Hinweise auf die verwendeten
Baustoffe und den energe-

tischen Zustand des Hauses.
Bei Hiusern, die vor 1960 ge-
baut wurden, muss man davon
ausgehen, dass es keinen oder
nur sehr geringen Wiarme-
schutz gibt. Erst ab Baujahr
1980 kénnen Kaufer einen zeit-
gemiflen Energiezustand er-
warten. g

Seit dem 1. Juli 2008 ist der
Energieausweis Pflicht. Er
zeigt dem Kiufer, ob und wo
Modernisierungsbedarf be-
steht. Die Energiesparverord-
nung (EnEV) schreibt vor, dass
bei einem Eigentiimerwechsel
im Haus die oberste Geschoss-
decke zu ddammen ist, sofern
das Dach zuganglich ist. Kes-
sel, die vor 1978 eingebaut
wurden, miissen ausgebaut und
durch moderne Heiztechnik er-
setzt werden. Das kostet etwa
5000 Euro. Heizungs- und
Warmwasserleitungen, die
durch nicht beheizte Raume
fithren, sind mit Isolierung zu
versehen. Sind diese Moderni-
sierungsmalnamen vom Ver-
kiufer nicht ausgefiihrt wor-
den, somuss das beim Kaufpreis
berticksichtigt werden.

Der Staat beteiligt sich iibri-
gens an den Kosten zur Moder-
nisierung gebrauchter Immo-
bilien. Das betrifft zum Beispiel
die Dachsanierung, Erneue-
rung der Heizung, Sani-
tarinstallationen und auch die

Erweiterung der Wohnflache
um maximal 20 Prozent. Nahe-
re Informationen dazu finden
Interessenten im Internet.

Blick ins Grundbuch

Der Bauherren-Schutzbund
rat zum kritischen Blick ins
Grundbuch und Baulastenver-
zeichnis. Das zeigt, ob Nut-

zungsrechte Dritter, ~Wege-,
Leitungs-, Wohnrechte oder
Grundschulden auf  dem

Grundstiick lasten.

Bei der zustindigen kommu-
nalen Behorde kann sich der
Kiufer informieren, ob 6ffent-
liche ErschlieBungsmal-
nahmen wie Strallenerneue-
rung und Kanalisation geplant
sind und welche Kosten damit
fiir den Eigentiimer entstehen.
Beim Tiefbau- oder Wasser-
wirtschaftsamt gibt es Aus-
kunft tiiber den Grundwasser-
stand auf dem Grundstiick.

Die  Verbraucherzentralen
haben den Ratgeber ,H&user
aus zweiter Hand® verdffent-
licht, der Checklisten enthilt.
Er kann gegen 9,90 Euro plus
Versand und Porto beim Ver-
sandservice oder im Internet
bestellt werden. (ddp)

www.altbauerneuerung.de
www.kfw-foerderbank.de
www.ratgeber.vzbv.de



