Ein Haus, auch wenn es
ein alteres ist, kostet
Geld. Viel Geld. Da
lohnt es sich auf alle
Félle, das Traum-Objekt
vor dem Kauf von Ex-
perten priifen zu lassen.

Dipl.-Ing. Ulrich
Zink, Experte vom
Bundesarbeitskreis
Altbauerneuerung,
untersucht einen
Schaden am Trep-
penvorbau.
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Althaus modernisieren

ir wollen uns ein
Haus kaufen!™ Das

war klar fiir das junge
Ehepaar, beide von Beruf Leh-
rer. Sie wussten auch schon: es
sollte ein Gebiiude in Berlin
sein. Denn derzeit musste der
Ehemann noch jeden Tag kilo-

meterweit von Sachsen in die
Bundeshauptstadt und wieder
zuriick pendeln.

Zudem lebte auch der
Schwiegervater in Berlin, mit
einem Umzug wiirden sie
mehr in seiner Nihe wohnen.
Ein passendes Haus hatte sich
die Familie bereits ausgesucht:
eine Doppelhaushilfte von
1932, mit 170 Quadratmetern
Wohnfliche, in guter Lage, da-
zu 480 Quadratmeter Grund-
stiick. Das Ganze mit einem
Hauch von Jugendstil.

Rund 256000 Euro sollte
das Gebiude kosten. Das Ehe-
paar hatte den urspriinglichen
Preis von 280000 Euro bereits
etwas herunterhandeln kon-

auf beim Kauf!
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nen. Trotzdem waren die bei-
den noch unsicher: war das
Haus diesen Preis auch wert?
Maoglicherweise hatte es ja
auch versteckte Mingel, die
sie als Laien unmdglich alleine
feststellen konnten.

Sie entschlossen sich, einen
Experten einzuschalten und
wandten sich deshalb an den
Bundesarbeitskreis Altbauer-
neuerung (BAKA). In diesem
Verband — in dem {ibrigens
auch ,,Althaus modernisieren*
Mitglied ist — sind bundesweit
Modernisierungs-Spezialisten
zusammengeschlossen.

Der BAKA-Vorsitzende
Dipl.-Ing. Ulrich Zink hat spe-
ziell fiir solche Beratungsfille
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Verhandlungen
mit dem Makler:
Ist das Haus den

geforderten

Preis auch wirk-

lich wert?

Wasserinstalla-
tion: fachkundi-
ge Priifung vom

LHidi-al* entwickelt — | Intelli-
gente-Diagnose-Informations-
Methode-Altbau“. Damit ver-
kniipft ist ein ,,Stiarken- und
Schwiichen-Barometer*, das
den Zustand eines Hauses de-
tailliert erfasst.

»30 kann der Kiufer fest-
stellen, ob das Geb#ude iiber-
haupt zu seinen Wiinschen
passt”, erklirt Zink. Mit der
Diagnose konnen aber auch

BERATER

fsberater fur '

er 42-] ahrige Kaufmann
war E:nkaufer in der GroBin-
dustrie, ist jetzt Gutachter fiir
die Bewertung bebauter und
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verborgene Mingel des Hau-
ses aufgedeckt werden. ,Im
schlechtesten Fall ist es ein
paar Jahre vorher saniert wor-
den — aber falsch®, sagt der
Sachverstindige.

,Oder der Vorbesitzer hat
irgendetwas draufgeschmiert,
damit es sich besser verkaufen
ldsst. Zum Beispiel im Keller.
Da waren vielleicht Ausblii-
hungen, die wurden kurz weg-
gekratzt und Farbe dariiber ge-
strichen. Jetzt sieht das alles
zwar frisch aus, aber der
grundlegende Fehler, nimlich
die Feuchtigkeit, steckt immer
noch im Mauerwerk."

Rund drei Stunden, mit An-
und Abfahrt, dauerte die Ge-
baudediagnose, die Zink fiir
das Lehrerehepaar erstellte.
Dafiir mussten sie 400 Euro
bezahlen und kannten dann
nicht nur die Miingel des Hau-
ses, sondern auch den grob ge-
schitzten Sanierungsaufwand:
75000 Euro.

Es gibt verschiedene Orga-
nisationen, bei denen sich In-
teressenten vor dem Hauskauf
beraten lassen kénnen. Im Ide-
alfall sind solche Experten un-
abhiingig und arbeiten firmen-
und produktneutral. Das hat
sich beispielsweise auch der

Verband Privater
Bauherren.

Verband Privater Bauherren
(VPB) auf seine Fahnen ge-
schrieben. ,,Die VPB-Berater
sind Architekten oder Bauin-
genieure, die schon sehr lange
im Sachverstindigenwesen ti-
tig sind und die spezielle Pro-
blematik im Bereich von Ein-
und Zweifamilienhdusern gut
kennen®, sagt VPB-Geschifts-
fiihrerin Corinna Merzyn.

Zwischen 60 und 90 Euro
pro Stunde, je nach Region,
betridgt das Honorar fiir die
Fachleute des VPB. Allerdings
konnen nur Verbandsmitglie-
der diese Dienstleistung in An-
spruch nehmen. Und um Mit-
glied zu werden, muss man erst
25 Euro Aufnahmegebiihr und
dann monatlich sieben Euro
Beitrag zahlen.

Neutrale Information bietet
auch die Dekra. Ihre Experten
erteilen fiir besichtigte und
dann fiir gut befundene Gebiu-
de das’,,Dekra-Siegel Quali-
tdtsimmobilie”. Kosten fiir ein
Einfamilienhaus: 350 Euro zu-
ziiglich Mehrwertsteuer.

Bauzustandsanalysen gibt
es auch beim TUV. Die Kosten
lassen sich nicht pauschal be-
ziffern, da sie sehr von GroBe
und Zustand des Hauses ab-
hidngen. Adressen Seite 73 M
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