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DIE SYSTEMATISCHE
GEBAUDEDIAGNOSE

DIE VIERTE STATION unseres Fahrplans ist die
systematische Gebaudediagnose, die mit einer
detaillierten Zustandsanalyse beginnt. So viele
Details wie moglich so exakt wie maglich —
dieser Grundsatz muss die Diagnose durchgén-
gig beherrschen; schlielich hangt davon die
Qualitadt moglicher Erneuerungsmalnahmen
an Altbauten entscheidend ab, woran unmittel-
bar die Kostenkalkulation gekndiipft ist, die Sie
vor dem Kauf des Hauses anstellen.

Mittels der Gebdudediagnose wird nicht nur
der gegenwartige Zustand des Geb&udes be-
schrieben, sondern gleichsam eine , Patienten-
akte” angelegt, die das Gebaude Uber seinen
gesamten Lebenszyklus hinweg begleiten wird.
Die Gebaudediagnose stellt also nicht nur die
Kauf- und Sanierungsentscheidung auf eine so-
lide, sachbezogene Basis, sie erlaubt Gberhaupt
erst, den weiteren Lebenszyklus der Immobilie
strategisch zu planen und zu begleiten. Das
reicht von der ersten Entwurfsplanung tber die
Finanzierung bis zur Bewirtschaftung. Wie jeder
gute Mediziner wird auch lhr ,Hausarzt” nicht
nur die akuten Beschwerden seines Patienten
diagnostizieren und therapieren, sondern Uber-
dies daran interessiert sein, dass sein Patient ein
langes Leben bei guter Gesundheit fiihren kann.

Erstes Zwischenziel der qualifizierten Ge-
baudediagnose ist das Schwéachen-Starken-
Profil (SSP). In diesem Profil werden so unter-
schiedliche Gegebenheiten wie
Schwachstellen und Bauschaden,
besondere Risiken,
verwendete Materialien,
Nutzungsanforderungen,

Erhaltenswertes und immaterielle Werte
erfasst, beurteilt und gegeneinander
abgewogen

YyvYyYYY

Damit wird es zum Ausgangspunkt fur einen
konkreten Sanierungsfahrplan, der zudem
Eigenleistungen, Fordermittel und Energiespar-
potenziale einbezieht.

Schwachen-Starken-Profil (S-S-P)

Das Schwachen-Starken-Profil (Abbildung sie-

he Seiten 102 ff.) widmet sich sieben unter-

schiedlichen Diagnosekomplexen:

» A - Abdichtung/Feuchtigkeit: Hier werden
alle Bauteile erfasst, die gegen Feuchtigkeit
gesch(tzt und isoliert werden missen.

» B - Fassade/AufRenhaut: Hier werden die
Hdlle des Gebédudes und die thermischen
Eigenschaften erfasst.

I C - Konstruktion/Mauerwerk/Decken: Tra-
gende und nicht tragende Bauteile inner-
halb der Gebaudehiille werden analysiert
und Oberflachen beschrieben.

b D — Gebaudetechnik (Heizung, Sanitartech-
nik, Liftung, Elektrotechnik)/Ausstattung:
Hier wird der Zustand der technischen An-
lagen dokumentiert.

b E - AuRenanlagen: Hier findet der Zustand
von Garten und Einfriedung sowie der
Grundleitungen Eingang.

» F - Grundstick und Erschliefung: Hier wer-
den neben der stadtebaulichen Situation
vor allem die Erschliefung durch Stralten
und Wege sowie die Erschliefung durch
Medien dargelegt.

G - Immaterielle Wertigkeit/Architektur/
RaumgrofRen: Hier konnen Angaben zur Ar-
chitektur und/oder zu kiinstlerisch gestalte-
ten Bauteilen gemacht werden.

Fir die Einschatzung gilt jeweils: Je breiter der
rote Balken verlauft, desto bedenklicher ist die



Substanz der untersuchten Bauteile; Investitio-
nen werden dementsprechend absehbar
notwendig sein.

Je breiter der blaue Balken verlauft, desto
besser ist die Substanz erhalten und desto
geringer folglich der Sanierungs- und Renovie-
rungsbedarf.

Ziel der Sanierungsmafnahmen muss es
also sein, den Zustand aller Bauteile moglichst
in den blauen Bereich zu versetzen. Im Einzel-
nen bedeuten die Noten:

» —b: Zustand mangelhaft bis katastrophal.
Substanz nicht mehr verwendbar. Bauteil
nicht mehr vorhanden oder nicht mehr
funktionsfahig. Schadensgrad grofer als
75 Prozent. Gebrauchstauglichkeit nicht
langer vorhanden. Erneuerung/Austausch
einzelner Elemente oder kompletter Bau-
teile erforderlich (z. B. Installation, Leitun-
gen, Gerate, Apparate, Fenster usw.).

» —4: Zustand sehr bedenklich. Substanz
groRtenteils nicht mehr verwendbar. Scha-
densgrad bis zu 75 Prozent. Gebrauchs-
tauglichkeit nicht sichergestellt. Weitere
Schéaden nicht auszuschlieen, Erneuerung
erforderlich.

» —3: Zustand bedenklich. Schadensgrad bis
zu 50 Prozent. Reparatur, Erneuerung oder
Sanierung erforderlich. Eventuell Teilsub-
stanz — unter Berlcksichtigung weiterer
Untersuchungen — noch verwendbar,
Erneuerung beziehungsweise Teilerneue-
rung jedoch angeraten.

» —2: Zustand mit héherem Reparaturriick-
stau. Bauwerksunterhaltung nicht erkenn-
bar. Schadensgrad bis zu 25 Prozent.

» —1: Zustand leicht bedenklich. Schadens-
grad bis zu 10 Prozent. Weitere Untersu-
chungen sind erforderlich, um genauere
Aussagen zu treffen. Wird darauf verzichtet,
sind weitere Mangel und Schwéachen
nicht auszuschlieffen. Erhohter Risikofaktor
in der noch nicht ndher untersuchten
Bausubstanz.

» +1: Bauteil funktionsfahig. Restlebensdauer
wahrscheinlich gering. Grofere Schonheits-
fehler ohne Einfluss auf die Funktion des
Bauteils. Abnutzungsgrad 5 bis 10 Prozent.
Derzeit keine Malknahmen erforderlich.
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» +2: Bauteil funktionsfahig. Lebensdauer
eingeschrankt. Einzelne Schonheitsfehler
ohne Einfluss auf die Funktion des Bauteils.
Abnutzungsgrad bis zu 5 Prozent. Derzeit
keine MaRnahmen erforderlich.

b+ +3: Zustand gepflegt. Bauteil teilweise er-
neuert, bereits modernisiert oder auch
komplett erneuert. Stand der Technik er-
reicht. Keinerlei Mangel. Lebenserwartung
durchschnittlich. Abnutzungsgrad 0 Pro-
zent. Mittlere Qualitat ohne Einschréankung
der Nutzbarkeit.

» +4: Zustand gepflegt. Bauteil teilweise er-
neuert, bereits modernisiert oder auch
komplett erneuert. Stand der Technik er-
reicht. Keinerlei Mangel. Lebenserwartung
Uberdurchschnittlich. Abnutzungsgrad
0 Prozent. Gehobene Qualitat ohne Ein-
schrankung der Nutzbarkeit. Wartungsin-
dex gering.

» +b: Zustand gepflegt. Bauteil teilweise er-
neuert, bereits modernisiert oder auch kom-
plett erneuert. Stand der Technik erreicht.
Keinerlei Méngel. Lebenserwartung tber-
durchschnittlich. Abnutzungsgrad 0 Prozent.
Gehobene Qualitat ohne Einschrankung
der Nutzbarkeit. Wartungsindex gering bis 0.
Bei Abnahme nach Sanierung: Ergebnis in
Qualitat und Optik ohne Mangel, Ausfiih-
rung von besonderer Qualitat.

Die Zweitbesichtigung — mit dem
Experten
Auch der Experte wird sich zunachst auf die
groben Elemente des Gebaudes beschranken.
Und sofern zum Zeitpunkt der Begehung nicht
alle Bauteile einsehbar sind, kann vorerst nur
das Risiko eines moglichen Schadens bewertet
werden. Indem er bestimmte Risiko- (im S-S-P
auf den Seiten 102 ff dargestellt durch ,,!") und
Wichtungsfaktoren berlcksichtigt, kann der
Experte eine strategisch wirksame Mafinah-
menplanung und eine Kostenschéatzung vor-
nehmen. Bei dieser ersten Untersuchung wird
festgehalten, an welchen Bauteilen exakte De-
tailuntersuchungen zwingend erforderlich sind.
Das Gesamtbild sowohl positiver als auch
negativer Merkmale der Immobilie wird in
einem Schwachen-Starken-Profil dargestellt.
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Dicke Mycel-
strange des
Echten Haus-
schwamms an
einem stark
befallenen
Holzbalken

Wichtig ist es, die Schwachen und Starken des
jeweiligen Bauteils gleichzeitig zu bewerten.
Denn hier beginnt die — oft kriminalistisch an-
mutende — Spurensuche nach Bauschaden,
verdeckten Mangeln und Missstanden, aber
auch nach positiven Merkmalen und Erhaltens-
wertem in der vorhandenen Bausubstanz.

Die fotografische Dokumentation
ZweckmaRig ist es, wenn der ,Hausarzt” die
Merkmale und Befunde beim Schwéachen-
Starken-Profil nicht nur verbal festhélt, sondern
den einzelnen Beschreibungen auch Fotos
zuordnet. Dies ist umso wichtiger, als man auf
diese Weise den Zustand vor und nach der
Sanierung auch visuell dokumentieren kann.
Bei der Zuordnung der Fotos hilft, wie bereits
erwahnt, eine Begehung im Uhrzeigersinn
und von unten nach oben.

Bewertung der Bauteile

Nicht immer treten Bauschéaden fur jeden of-
fensichtlich zutage. Eine Besichtigung lhres
Hauses, die dem Augenschein nach keinen Be-
fund ergibt, darf Sie also nicht allzu sicher
machen. Hier ist das Wissen eines Experten er-
forderlich, der Erfahrungen mit Materialien,
Handwerkstechniken und Bauweisen hat, wie
sie an einem Altbau (oder einem nicht mehr
ganz taufrischen Neubau) typischerweise zu

finden sind. Denn fundierte Kenntnisse von
Normen und Vorschriften im Umgang mit dem
baulichen Bestand und die Fahigkeit, System-
I6sungen anzubieten, sind unverzichtbar.
Umgekehrt aber lasst sich sagen: Wo Sie
offensichtliche Bauschaden bemerken, wird
auch tatséachlich ein Problem zu lésen sein, und
Sie gehen sicher nicht fehl, dahinter in dem ei-
nen oder anderen Fall Folgeschaden zu vermu-
ten. Wo das Dach sichtbare , Fehlstellen” auf-
weist, wo vielleicht schon jahrelang Feuchtig-
keit eingedrungen ist, kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass sich der Echte Haus-
schwamm in dieser Atmosphare im wahrsten
Sinn des Wortes hauslich eingerichtet hat.
Wenn man bedenkt, dass sich der Echte Haus-
schwamm Uber Sporen verbreitet und ein einzi-
ger gut ausgewachsener Fruchtkérper, der sich
unter einem Stapel Altholz im Keller moglicher-
weise jahrelang unbemerkt ausbreiten konnte,
Millionen dieser Sporen produziert und an
die Umgebungsluft abgibt, dann wird deutlich,
wie hoch die Infektionsgefahr flr Ihr Haus ist.
Nicht umsonst ist der Befall mit Echtem Haus-
schwamm in den Bundeslandern Sachsen und
Thiringen immer noch meldepflichtig.

HAUSSCHWAMM — MELDEPFLICHTIG

ODER NICHT? Mittlerweile ist der Echte

Hausschwamm nur noch in zwei der
sechzehn deutschen Bundeslander meldepflichtig:
In Thiiringen und Sachsen besteht eine Melde-
pflicht bei Befall durch Hausbock und Echten Haus-
schwamm. Allerdings ist in allen Landesbauordnun-
gen in leicht divergierenden Formulierungen das
festgelegt, was zum Beispiel die Landesbauordnung
Baden-Wiirttembergs verlangt: ,Bauliche Anlagen
miissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchs-
tauglich sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit,
pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere
chemische, physikalische oder biologische Einfliisse
Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen bei
sachgerechtem Gebrauch nicht entstehen.” Damit
ist auch ohne Meldepflicht klar, dass bei einem
Befall mit Echtem Hausschwamm sofort , Bekdmp-
fungs- und SanierungsmaRnahmen gegen Holz
zerstorende Pilze und Insekten” nach DIN 688004
fallig sind.




Mit einem ersten Besichtigungsprotokoll (siehe
LErstbesichtigung”, Seite 93), in dem Sie den
Zustand des Hauses aus lhrer Sicht beschrei-
ben, geben Sie dem Experten bereits wichtige
Hinweise, denen er bei seiner detaillierten
Gebaudediagnose nachgehen kann.

Nacheinander oder alles auf einmal?
Moglicherweise hat die Einschatzung lhres
Hausarztes” Sie erntchtert. Die von ihm vor-
geschlagenen therapeutischen MaRnahmen
sind moglicherweise mit hoheren Geldausga-
ben verbunden, als Sie anfangs vermutet
haben. Darum stellen sich Fragen wie:

» Welche Sanierungsschritte sind zwingend
notwendig, und in welcher Reihenfolge ist
die Durchfuhrung einzuplanen?

b Muss alles auf einmal geschehen oder
kann man die SanierungsmafRnahmen auch
Uber einen langeren Zeitraum verteilen?

» Reicht im Einzelfall nicht zunéachst auch
eine provisorische Reparatur?

» Was geschieht eigentlich, wenn ich den
Sanierungsbedarf ignoriere?

Um mit der letzten Frage zu beginnen: Erst ein-
mal geschieht gar nichts. Aber wenn Sie bei-
spielsweise einen Hausschwammbefall igno-
riert, die Fruchtkorper von der Mauer gekratzt
und uber den befallenen Balken einfach mal
ein Brett genagelt haben, damit man den Scha-
den nicht sieht, kann es passieren, dass sich
Ihr Schlafzimmer eines Nachts aus dem ersten
Stock ins Erdgeschoss begibt — und zwar ziem-
lich schlagartig. Das klingt drastisch, doch so
schlimm muss es nicht kommen. Gut maglich,
dass Ihr Traumhaus vorher schon baupolizeilich
gesperrt wird. Niemand vermag vorherzusa-
gen, wann genau es zum finalen Schlag
kommt — auch ohne dieses unerwilnschte
Finale bietet Unbewohnbarkeit keine schéne
Perspektive.

Experimentell hat man nachgewiesen:
Befallenes Holz (zum Beispiel Kiefernsplintholz)
verliert im ersten Monat des Befalls zirka vier
Prozent an Gewicht, nach zwei Monaten hat es
bereits 27 Prozent verloren. Der Schwamm er-
nahrt sich vom Zelluloseanteil des Holzes. Be-
fallene Holzteile erkranken an sogenannter

Braunfaule. Das flhrt zu den charakteristischen
Querrissen im Holz und schlieBlich zu ,Wiirfel-
brichen”.

Der Echte Hausschwamm ist der gefahr-
lichste Holzzerstorer an Gebauden und zugleich
derjenige Schwamm, der sich am schwersten
bekampfen lasst. Fur den Laien ist er von ande-
ren, weniger gefahrlichen Schwammarten
kaum zu unterscheiden.

In allen Fallen einer erheblichen Schadi-
gung, wie sie beispielsweise durch den Befall
mit Echtem Hausschwamm eintreten kann,
hilft keine — wie immer geartete — provisorische
Malnahme. Erst recht nicht, wenn solche
MalRnahmen darin bestehen, den Fruchtkorper
des Hausschwamms kurzerhand abzuschnei-
den. Das ist, als montierte man die Zeiger einer
Uhr ab, um damit die Zeit anzuhalten. Proviso-
rische Malinahmen kénnen allenfalls einen ge-
wissen kurzfristigen Zeitgewinn bringen, l6sen
das zugrunde liegende Problem aber nicht. So
kann man vielleicht durch eine Verbesserung
des Raumklimas das Wachstum des Haus-
schwammes verlangsamen, womaoglich ist der
Hausschwamm auch inaktiv, man hat ihn da-
mit allerdings nicht beseitigt. Und auch die
bereits angerichteten Schaden bestehen fort.

Wie sollen also die Sanierungsschritte ge-
plant werden? Einzelmanahmen, die aus dem
Gesamtzusammenhang des Sanierungs-
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Braunfaule

mit typischen
Wiirfelbriichen
nach Befall mit
Echtem Haus-
schwamm



EPEYY service

STICHWORTVERZEICHNIS

A
Abgeschlossenheit 19
Abgeschlossenheits-
bescheinigung 26
Abgeschlossenheits-
erklarung 24
Abnahme 35
Abnahme, Arten der 175
-, fiktive 176
—, fiktive, versehentliche 176
—, formliche 176
-, stillschweigende 176
Abnahmeprotokoll 176
Abwanderung aus landlichem
Raum 33
Abwasserleitungen 149
-, Sanierung 153
—, Schaden 152, 153
Aktien 197
Aktienfonds,
siehe Aktien
Altbauexperten, Suche
des 35
Altersvorsorge 215
Altersvorsorgezulage, siehe
Riester-Forderung
Altlasten 51, 122
Altlastenkataster (ALKAT) 52
Angebote, Einholung 35
Annuitat 202
Anschlussfinanzierungen 204
Arbeitgeberdarlehen 198
Arbeitnehmersparzulage 210
Arbeitsschutz,
auf der Baustelle 155
Architekten 85, 88, 91, 131
ArchitektenaufmalRR 116
Asbest 123
Aufbaugesetz der DDR 14
Auflassungsvormerkung 30,
221,223

Aufteilungsplan 24, 26

Auftragsbestatigung 170

Auftragsvergabe 170

-, Vergabekriterien 170

Ausschreibung 35, 164

-, Besondere Leistungen 167

—, einheitliche 166

-, Hauptleistung 167

-, Nebenleistungen 167

-, private 167

-, verschiedene Formen
der 169

-, VOB-gerechte 167

AuRenanlagen 94

B
Bankfinanzierung,
Zuruckhaltung gegentber
KfW-Krediten 211
Barrierereduzierung,
Zuschusse 209
Bauakte 115, 178
Baualtersklassen 67
Bauantrag 121
Bauen, energieeffizientes 201
-, nachhaltiges 122
Bauepochen 67
Baugenehmigungen 85
Bauherrenhaftpflicht-
versicherung 227
Bauherrenprofil 44
Bauingenieure 85, 90
Baukindergeld 199, 211
Baukultur 33
Baukulturbericht 33
Baulasten 50
-, Abstandflachenbaulast 50
—, Anbaubaulast 50
-, Anbindungsbaulast 50
—, Erschlieungsbaulast 50

—, Rickbauverpflichtun-
gen 50
—, Standsicherheitsbaulast 50
—, Vereinigungsbaulast 51
Baulastenverzeichnis 50
Bauleistungs-
versicherung 227
Bauleitplan 53
—, verbindlicher,
siehe Bebauungsplan
-, vorbereitender 69
Bauleitung 35, 90, 155, 172,
174
-, professionelle 168
Baumangel 175
Baupreisindex 143
Baupreisindizes 225
Baurecht 228
Bausachverstandiger 90
Bauschaden 104
Bauspardarlehen 206
Bausparvertrag 197
—, fehlende Grundschuldbe-
stellung 207
Baustellenverordnung
(BaustellV) 155
Baustoffe 122
Bautagebuch 155, 172
—, Fotodokumentation 174
Bautberwachung,
siehe Bauleitung
Bauvorbereitung 167
Bauzeichnungen lesen 158
Bauzeitenplan 172
Bayerisches Staatsministeri-
um der Justiz (BStMdJ) 18
Bebauungsplan 69
Bebauungsplanverfahren 72
Bedarfsausweis 113
Begehung, systematische 92



Begutachtung
der Immobilie 41
Belastbarkeit, eigene 202
—, eigene finanzielle 80
—, monatliche 202
Belastungen,
zukunftige finanzielle 77
Belastungsquote 77, 203
Beleihungswert 211
Berufsunfahigkeits-
versicherung 224
Besichtigungsprotokoll 105
Bestandsaufnahme 34
Bestandsimmobilien,
Eigentumer 27
—, Kauf 211
-, Modernisierung 211
Bestandsplane 115, 120
-, Abgleich 35
Bestandszeichnungen 155
Bestellerprinzip 39
Beurkundungstermin 221
Blei, biologische Grenzwerte
far 130
Bleileitungen 128, 129
Blower-Door-Test 111, 133
Bodengutachter 52, 61
Bundesamt fiir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle
(Bafa) 132, 183, 208
Bundesanstalt fur Arbeits-
schutz und Arbeitsmedizin
(BAUA) 123
Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) 53
Bundesministerium flr
Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit 34
Bundesministerium flr
Wirtschaft und Energie 215
Bundesministerium der
Justiz und fur Verbraucher-
schutz (BMJV) 18
Bundesnotarkammer 19
Bundesstiftung Baukultur 33
Bundesverband Altbau-
erneuerung (BAKA) 92, 133
Bundesverband Freier
Immobilien (BFW) 19

C
Carbolineum 125
Charta von Athen 47
Checkliste Immobilien-
Ubernahme 229
Checkliste
Raumprogramm 46
Courtage,
siehe Maklercourtage

D
Dachverband Deutscher
Immobilienverwalter 19
Dammmaterialien 183
Dammung, der Fassade 112
—, des Daches 97
Darlehen, eigenkapital-
ahnliches, siehe Verwand-
tendarlehen
Darlehen, erstrangiges 211
-, nachrangiges 211
Denkmal 60
-, Sanierung 60
—, wohnen im 60
Denkmalimmobilien 185
Deutsche Energie-Agentur
(dena) 133
Deutsches Energieberater-
Netzwerk (DEN) 133
Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (DWA) 152
Deutscher Anwaltsverein 19
Deutscher Mieterbund 19
Deutsches Institut fur Wirt-
schaftsforschung (DIW) 33
Deutschland,
als Mieterland 11
Dichlordiphenyltrichlorethan
(DDT) 126
DIN-Normen,
baurelevante 164
Dokumentation
der Arbeiten 35
—, des Hauses, siehe Bau-
akte
-, fotografische 104

Stichwortverzeichnis Em

E

Effektivzins 200, 204
Effizienzhaus 185
Eigenbedarfskiindigung 27
Eigenheimzulage 14
Eigenkapital 76, 79, 197, 199
—, verfligbares 79
Eigenleistungen 155, 208

—, handwerkliche 76
Eigenmittel,

siehe Eigenkapital
Eigentimerversammlung 18
Eigentumsforderung 13
Eigentumswohnung 12, 219
Einbruchschutz 18
Einnahmen/Ausgaben-Bilanz,

monatliche 81
Einnahmen/Ausgaben-

Rechnung 202
Einspeisevergitung 187, 189
Elektroinstallation 96
Elf Stationen fur die Bestands-

immobilie 35
Energieausweis 96, 113, 1565,

185
—, Befreiung vom 96
-, Berechnungsdaten 114
—, Verpflichtung zum 96
Energieausweise
Energieberater 132
Energieberatung,

Forderung einer 134
Energiebilanz 109, 184
Energieeffizienz 111
Energieeffizienzklasse 212
Energieeinsparungsgesetz

(EnEG) 184
Energieeinsparverordnung

(EnEV) 96, 112, 132, 184,

185
Energie-Investitionskosten,

steuerliche Abzugs-

fahigkeit 209
Energiekonzept 68
Entwurfsplan 120
Erbschaftssteuer 28
Erneuerbare-Energien-Gesetz

(EEG) 188



BPEE service

Erneuerbare-EnergienWarme-
gesetz (EEWarmeG) 184

Erstbesichtigung 92, 97

—, Fahrplan 93

Ertragswertrichtlinie 146

Ertragswertverfahren 139

Experten 35

F

Fachingenieure HLSE 134

Feuchteschaden 95

Feuerversicherung 86

Finanzbedarf 82

Finanzierungsbedarf 199, 202

Finanzierungskosten 84

Finanzmittel, Verfigbarkeit
der 78

Flachenberechnung 117

Flachenheizung,
FuRbodenheizung 189

—, Wandheizung 190

Flachennutzungsplan 69, 71

Flachenressourcen 184

Fluorchlorkohlenwasserstoffe
(FCKW) 128

Forderdarlehen,
zinsgunstige 208

Forderinstrumente 210

Fordermittel

—, der Kommunen 209

—, der Lander 209

-, geanderte Zustandigkei-
ten 208

-, regenerative Energien 208

Fordermittelberatung 209

Forderprogramme 134

—, der Bundeslander 210

—, Rechtsanspruch 209

—, staatliche 198

Forderung
aus EU-Mitteln 215

—, Altbaubestand 14

G

Garantieurkunden 155

Gas-Brennwert-
Heizungen 209

Gas-Hybridheizungen 209
Gebaudeanalyse 34, 36
Gebdudebestand
in Deutschland 183
Gebaudediagnose 35
-, systematische 100, 147
Gebaudeenergiegesetz
(GEG) 97,112,132
Gebaudetyp 58
Gebaudewert 83
Gefahrdungen 51
Geldmarktfonds 197
Genehmigungs-
freistellung 121
Genehmigungsplanung 121
Genehmigungsverfahren 121
Geotechniker 132
Geringes Einkommen, siehe
Lastenzuschuss
Gesamtnutzungsdauer 140
Gesetz Uber Kosten der frei-
willigen Gerichtsbarkeit fur
Gerichte und Notare
(GNotKG ) 222
Gestaltungssatzungen 72
Gesundheitsschutz auf der
Baustelle, siehe Arbeits-
schutz
Gewahrleistung 175
Gewahrleistungs-
anspriche 230
Gewahrleistungs-
bescheinigungen 155
Gewerbe im Wohnhaus 47
Graue Energie 182
Grenzzinssatz 200, 211
Grundbuch 24, 219, 221
Grunddienstbarkeiten 50
Grunderwerbsteuer 83, 222
—, nach Bundeslandern 84
Grundleitungen, siehe
Abwasserleitungen
Grundrisse 117
Grundschuld 218, 220
Grundsteuererhebung 139
Grundstiick 95
Grundstlicksentwasse-
rung 152
-, Zustandigkeit 154

Grundstickserwerb,
Schenkung 84

—, Todesfall 84

Grundstuckskaufvertrag 218

Grundstlcksrecht 228

H

Haftpflichtversicherung 85,
226

Hausakte 178

-, digitale 180

Hausratversicherung 85, 225

Hausschwamm 104

Heizanlage, energieeffizien-
te 208

—, Kesseltauschpflicht 98

-, mit regerativer Energie be-
triebene 209

—, Sanierung 209

Holz, befallenes 105

Holzbau 58

Holzschutzgutachter 35, 135

Holzschutzmittel 125, 127

Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure
(HOAI) 89, 136, 173

Hypothekendarlehen 203

1
Immobilie erben 8
—, kaufen 8
-, Bewertung einer 9
-, Diagnose der 11
Immobilienkauf, Zeitdruck 40
Immobilienkaufvertrag,
Checkliste 229
—, Geblhren 223
—, notarielle Beurkun-
dung 219
Immobilienrecht 228
Immobilienwertermittlungs-
richtlinie 146
Immobilienwertermittlungs-
verordnung
(ImmoWertV) 138
Ingenieure 91
Installationen, technische 97



Internetrechner 199
Investitionszuschusse der
KfwW 211

J
Jahresarbeitszahl 182

K

Kachelofen 190

—, Funktionsweise 191

Kanalisation, siehe
Abwasserleitungen

Kassensturz 76

Kauferprofil 35, 44, 95, 120

Kaufpreis, Splittung des 83

Kaufurkunde, digitale 222

Kaufverhandlung 92

Keller 95

Kellerfenster 96

Kfw 208

—, direkte Zuschisse 211

—, Forderbank 201

-, Investitionszuschisse 185

-, Tilgungszuschtiisse 185,
212

KfW-Forderprogramme,
Energieeffizient Bauen 184

-, Energieeffizient Sanie-
ren 184

KfW-Forderung,
Voraussetzungen 132

Klimaschutzpaket 208

Konstruktionsweisen 67

Konvektionswarme 191

Kosten, sonstige 85

Kostenkorridor 156

Kostenschatzung 156

—, durchschnittliche Kos-
ten 156

-, Maximalkosten 156

-, Mindestkosten 156

Kreditangebot 199

Kreditanstalt fr
Wiederaufbau, siehe KfW

Kreditkonditionen 219

Kreditsumme,
finanzierbare 203

Kreditvertrag,
Abschluss eines 219

L
Lageplan 117
Landwirtschaftliche
Rentenbank 213
Lastenlbergang 222
Lastenzuschuss 215
Lebensdauer
von Bauteilen 98
Lebenshaltungskosten 76
Lebensversicherung 207
-, Ablaufleistung 207
-, Deckungslicke 207
—, kapitalbildende 197, 198
Lehmbau 58
Leistungsbeschreibung 154,
164, 168
-, Anforderungen 164
-, zehn Regeln 154
Leistungsumfang 154
Lindan 126
Liquiditatsreserve 198
Loschungsbewilligung 220
Liftungsoffnungen 96

M
Makler 37
—, Pro und Contra 41
Maklercourtage 84
—, Ausbleiben der 38
—, ortsubliche 38
-, Teilungsprinzip 40
Maklergebuhr,
siehe Maklercourtage
Maklerprovision,
siehe Maklercourtage
MaRnahmen- und Leistungs-
beschreibung 35
MaRnahmenplan 154
Mauerwerksbau 58
Mehrfamilienhaus 48
-, Umwandlung in Eigen-
tumswohnungen 26
Mehrparteienhaus 17
Mengenrabatt, Kredite 201

Stichwortverzeichnis

Mietkauf 29
Mietvertrag, bestehender 26
Mineralwollfaser 128
Miteigentum 17
Mittel,

eigenkapitalahnliche 76
Modernisierungskosten 85
Muskelhypothek 207
Musterfahrplan 34

N
Nachbarrecht 228
Nachrustpflicht,
energetische 185
—, Ausnahmen 185
Nebennutzflachen 95
Negativzinsen 76, 201
Niedrigenergiehaus 185, 186
Niedrigzinsphase 197, 206
Nominalzins 204
Notar 218
Notaranderkonto 222
Notarkosten 219
Notarkostenrechner 220
Notarwahl 218
Notarzwang 218
Nutzungskonzept 68
Nutzungsrecht,
in der DDR 26

0

Okologie am Bau 182
Olheizungen 208
Optionskauf 30

P

Passivhaus 185, 186

Pentachlorphenol (PCP) 126

Personenversicherungen 223

Photovoltaik 187

Photovoltaik-Anlage,
gesonderte Versicherung
einer 188

Plane, richtig lesen 156

Planung 35, 115

Planungsleistungen 154



EPET] service

Planungsunterlagen,
Denkmal 116

Polychlorierte Biphenyle
(PCB) 127

Priméarenergiebedarf 110

Privathaftpflichtversiche-
rung 227

Q
Qualitatssicherung 35, 174

R

Rabattgrenzen 201

Ratenaussetzung 205

-, bei Volltilgerdarlehen 205

Raumklima 111

Raumprogramm 45, 47, 80,
120

Rechtsanwalt 228

Reserven, finanzielle 80

Ressourcen,
baustoffliche 184

-, energetische 184

—, nicht baustoffliche 184

Restnutzungsdauer 140

Restschuld 204

Restschuldversicherung 224

Richtlinie zur Berechnung der
Mietflache fur gewerblichen
Raum (MF/G) 117

Riester-Forderung 14, 210,
215

Riester-Rente, siehe Riester-
Forderung

Riester-Vertrage 199

Risikolebensversicherung 223

—, klassische 223

—, verbundene 223

Ruckstellungen, finanzielle 80

S

Sachkundenachweis
Holzschutz am Bau 135

Sachversicherungen 223

Sachverstandige 91

Sachwertrichtlinie 140, 146

Sachwertverfahren 140
Sanierung, energetische 183
Sanierungs- und Modernisie-
rungsarbeiten 35
Sanierungsbedarf 95
Sanierungskonzept 105
Sanierungskosten 85, 95
Sanierungsmaldnahmen 105,
106, 131
Sanitareinrichtung 96
Sanitarraume, Umbau 212
Schadenminderungs-
pflicht 225
Schallddmmung 97
Scheingeschafte 222
Schenkung, gemischte 28
-, geteilte 27
Schenkungssteuer 28
Schenkungsvertrag 28
Schlisseltibergabe 180, 222
Schnitte und Ansichten 117
Schornstein-
Abnahmeprotokoll 155
Schrottimmobilien 30
Schwiachen, Erkennung
von 34
Schwachen-Starken-
Profil 100
-, Auswertung 106
Selbstbehalt 203
Sicherheitsreserve 203
Siedlungsumfeld 51
Smarthome 159
-, Betriebs- und Wartungskos-
ten 163
—, Funktionen 159
—, Kosten 162
—, Kosten-Nutzen-Abwa-
gung 162
-, Planung 160
—, Schwachstellen 161
—, Zentralen 160
Solarenergie 110, 191
Sondereigentum 17, 24, 48
Sondernutzungsrechte 24
Sonnenenergie,
siehe Solarenergie
Sowiesomalinahmen 155
Sparguthaben 197

Stahlbau 60
Stahlbetonbau 58
Standort 49
—, allgemeine Faktoren 51
Standortanalyse 80
Standortprofil,
personlichess 54
Starken, Erkennung von 34
Statiker 35, 132
Steuerliche Forderung 215
—, Handwerkerkosten 215
—, haushaltsnahe Dienst-
leistungen 215
—, hausliches Arbeitszim-
mer 215
—, Kosten von Baumalinah-
men 215
Steuerverglinstigungen 14

T

Teileigentumsgrundbuch 24
Teilleistungen 155
Teilungserklarung 18, 24
Termingelder 197
TGA-Fachplaner 162
Thermografie 133
Tilgungsleistung 205
Tilgungsrate 204
Tilgungszuschuss 201

U
Umbauen, altersgerecht 212
Umweltbundesamt 124
Umweltinformationsgesetz
(UIG) b3
Umweltingenieure 134
Umzugsplanung,
realistische 78
Unbedenklichkeits-
bescheinigung 222
Unfallversicherung 85
Unterhaltungselektronik,
vernetzte 161
Unternehmens-
beteiligungen 197



v
Verbraucherforschung
Nordrhein-Westfalen 113
Verbraucherzentralen 210
Vergabe- und Vertragsord-
nung fur Bauleistungen —
Teil A (VOB/A) 164
Vergabe von Arbeiten 35
Vergabekriterien 171
Vergabeprotokoll 170
Vergleichswertrichtlinie 146
Vergleichswertverfahren 137
Vermesser 35, 135
Vermogensanalyse 35, 80
Versicherung, Meldepflicht
im Schadensfall 228
Versicherungen 223
Verwandtendarlehen 76, 198
Vollfinanzierung 201
Volltilgerdarlehen 205
Vorkaufsrecht 26, 221

w
Warmepumpen 182
Wasserhaushaltsgesetz 152
Wegerechte 220
Wertermittler 137
Wertermittlung
einer Immobilie 143
Wertermittlungsrichtlinien
(WertR) 138
Wertermittlungsverordnung
(WertV) 138
Wertrelevante Geschoss-
flachenzahl (WGFZ) 146
Wirtschaftlichkeits-
gutachten 9
Wohnbauforderung,
Ziele der 210
Wohneigentum, nicht KfW-
forderfahiges 212
Wohneigentumsgesetz 17
Wohneigentumsguoten 13
Wohnen auf dem Land 147
Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach 48
Wohnflache 48

Wohngebaudeversiche-
rung 85, 224

-, Elementarschaden-Zusatz-
versicherung 225

Wohngeldgesetz (WoGG) 216

Wohngeldverordnung
(WoGV) 216

Wohnimmobilien,
selbst genutzte 210

Wohnnebenkosten 202

Wohnraumluftung,
kontrollierte 111

Wohn-Riester-Zulagen 215

Wohnungsbauforderung
des Bundes 210

—, historische 13

Wohnungsbaugenossen-
schaften 12

Wohnungsbaupramie 207,
210

Wohnungseigentum 16, 24

Wohnungseigentum, Gemein-
schaftseigentum 17, 19, 20

-, Sondereigentum 20

-, Sondernutzungsrecht 19,
20

—, Teileigentum 19

Wohnungseigentumerge-
meinschaft 17, 23, 48

—, bauliche MalRnahmen 18

—, werdende 19

Wohnungseigentimerver-
sammlung 23

—, Beschlisse der 23

Wohnungseigentumsge-
setz (WoEigG) 15, 23

—, Reformen 18

Wohnungseigentums-
recht 230

Wohnungseigentumsrecht,
Reform 19

Wohnungsgrundbuch 18, 24

Wohnungskauf 9

Wunschtilgungssatz 204

z
Zahlungsausfall, bei Volltilger-
darlehen 205

stichwortverzeichnis | EECIIN

Zahlungsplan 180
Zeitplane, realistische 77
Zinsbindung 204
Zinsbindungsfrist 203, 205
Zinsbindungsphase 206
Zinshéhe 203
Zinskonditionen 203
Zinsrabatt 205
Zinssatze der Kreditanbie-
ter 204
Zinsvergleich 204
Zuteilungszeitpunkt, Bauspar-
darlehen 206
Zuwanderungsdruck auf
GroRstadte 33
Zwangsversteigerung 28
-, fehlender Anspruch auf Be-
standsaufnahme 29
Zweitbesichtigung 101



