
...._...-- .-..... . . .  ._..-.----------...... -..._.. . - - - - - - ■ - - - . . _ , . · - - - . . . .  - - . . . . . .  - . - . . . . . . . . . . . . . - . . . . . . . . . . . . . . . . .  

Eine Sanierung ist fast immer nachhaltiger als ein Abriss und Neubau 
Wer ein altes Haus kauft oder erbt, 
steht _vor der Frage: Lohnt sich 
noch eine Sanierung - oder soil 
gleich der Abrissbagger kommen? 
Eine Pauschalantwort gibt es 
nicht. Oft sprechen gute Griinde 
dafur, die Bausubstanz zu erhalten. 

Abriss oder Umbau? Rein rech-
nerisch ist die An two rt schnell ge-
funden. Sind Abriss und nachfol-
gender Neubau kostengiinstiger 

I als eine _aufwendige Sanierung, 
kann das alte Haus weg. Doch so 
einfach ist das nicht. ,,Natiirlich 
miissen Hausbesitzer auf die Kos-
ten achten, aber es  spielen auch 
noch weitere Kriterien eine Rolle", 
sagt Ines Prokop vom VerbandBe-
ratender Ingenieure. Ein Be-
standsbau hat nicht nur materiel-
len Wert, er verkorpert auch eine 
bestimmte Kultur und steckt vol-
ler sogenannter grauer Energie, die 
beim Bau hinei1;1gesteckt wurde. 
Auch Umwelt- und Klimaargu-
mente kann es geben.,,Eine Sanie-
rung ist fast immer nachhaltiger 
als Abriss und Neubau." 

,,Ohne eine grundliche Bauzu-
standsanalyse istiiberhauptkeine 
Aussage zu treffen, ob Abriss oder 
Sanierung die bessere Losung ist", 
betont Ulrich Zink vom BAKA 
Bundesverband Altbauerneue-
rung. ,,Und die muss selbstver-
standlich auch okologische I<rite-
rien wie graue Energie oder Wie-
derverwendbarkeit vorhandener 
Baustoffe enthalten." Erst diese 
Analyse erlaubt eine realistische 
Bewertung der Immobilie. Uber-
priift werden Tragwerk, Bausubs-
tanz urid technische Ausstattung 
des Hauses, ebenso Schadstoffbe-
fall und die Belastung durch gifti-
ge Chemikalien. 

Anhand dieser Erkenntnisse 
lassen sich die notwendigen Kos-
ten mr Umbau oder Abriss kalku-
lieren und vergleichen. ,,Man soll-
te sich allerdings vorher im Klaren 
sein, was man spater mit dem Haus 
will", gibt Marc Ellinger, Leiter des 
Regionalbiiros Freiburg-Siidba-
den im Verband Privater Bauher-

, ren, zu bedenken. Sind die Wun-
sche der Hausbesitzer mit einem 
Altbau nicht zu vereinbaren, muss 
eben ein N eubau her. Derist indi-
viduell planbarundzukunftsfahig. 

Im Prinzip konnen aber auch ge-
brauchte Hauser mit einer ein-
fallsreichen Pla ung so umgestal -
. tet werden, dass sie individuellen 
Anspriichen geniigen und zu -
kunftsfahig sind, ist sich Ulrich 

Hat man ein altes Haus geerbt, stellt sich die Frage, ob sich eine 
Sanierung lohnt. -' FOTO: ANDREA WARNECKE 

Zink sicher. ,,Dazu benotigt man 
natiirlich Kreativitat und eine Vi-
sion fur das Neue imAlten. Dann 
bekommt der Altbau sogar einen 
Mehrwert gegeniiber · einem 
schlichten Neubau." Manchmal 
treffe ein Gebaude aber auf den fal-
schen Nutzer, meint er. Dann ware 
ein Wechsel der Immobilie ange-
bracht und nicht der Abriss. 

Altere Hauser pass en nicht im -
mer zum heutigen Lebensgefuhl. 
Sie haben oftmals kleine Raume 
oder niedrige Geschosshohen, 
sind schlecht oder gar nicht war-
megedammt. ,,Das sind aber kei'-
ne Ausschlusskriterien. Auch sol-
che Hauser lassen sich gut au£ 
einen modernen Stand bringen", 
erklart Prokop. GroBziigige und 
helle Raume mitgrof3en Fenstern 
etwa konne man mit gewissem 
Aufwand hinbekommen, wenn 
man das Gebaude entkernt und 
den verbleibenden Rohbau aus-
baut. ,,Das ist immer noch nach-
haltiger als der vollstandige Ab-
riss", sagt sie. Entscheidend ist, 
wie flexibel der Rohbau ist. Nicht 
jede Konstruktion ist geeignet. 

Auch Au£- oder Anbauten kon-
nen eine Losung sein. 

Kein Abrissgrund ist eine 
schlechte Warmedammung. ,,J edes 
Gebaude lasst sich energetisch 
verbessern", stellt Zink klar. Ent-
spricht zum Beispiel in einem 
Backsteinhaus die Dammung der 
AuBenwande nicht dem aktuellen 
Standard, lasst sich mithilfe von 
Solaranlagen trotzdem ein akzep-
tabler energetischer Zustand er-
reichen. Au h vor Feuchtigkeit und 

Schimmel muss niemand AJ. 
haben.,,Wenn die Ursachen gef 
den sind, lasst sich das in den C 
bekommen", sagt Marc Ellin 
,,Allerdings kann es teuer werd 

Klare K.-o.-I<riterien fur 1 
bauten gibt es  nach Ansicht 
Experten kaum.,,Der Echte H2 
schwamm kann ein Hinde1 
darstellen, aber es kommt auf, 
neVerbreitungunddieArtdes 
baudes an'; sagt Zink. Oft lie 
sich selbst bei starkem Befall 
sungen finden, ihn zu beseiti! 
Dagegen fiihre kein Weg am J 
riss vorbei, wenn ein Gebaude t
sturzgefahrdet und die trage 
Konstruktion nicht mehr zu 
tiichtigen ist - oder wenn durc: 
geringe Geschosshohen kein P 
fur technische Einbauten bleil 

AuchAsbestistfur Ines Pro: 
ein Knackpunkt. ,,Vor allem B 
ten aus den 197oer-Jahren s 
haufig mit As best belastet." E 
Asbestsanierung sei oftmah 
aufwendigund teuer, dass sie i
nicht lohne. Solange der Asl: 
allerdings nicp.t freigesetzt w 
kann er im Haus bleiben, berul 
Ellinger. Wer Asbest im Haus,  
mutet, sollte unbedingt 
Schadstoff-Screening in Au.ft 
geben. 

Typische Schwachstellen hal 
auch die Bauten anderer Jahrg: 
ge.,,Hauser aus den 192oer-Jah 
weisen gem Kaltebriicken au£", 
Prokop beobachtet. Um 1938 
seien manche Baustoffe nich 
dergeforderten Qualitatverfug 
gewesen, meint Zink. Und Ellin 
rat, sich gut zu iiberlegen, ob 
Fertighaus aus den 196oer- t 
197oer-Jahren noch ein Fall 
eine teure Sanierung ist: ,,Es lo: 
sich, genau hinzuschauen. N 
darf aber nicht alle Hauser ii' 
einen Kamm scheren." 1 


